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EJEMPLO DE CALCULO DEL PRECIO DE UN RUBRO:

SUPERFICIE COMPUTABLE para el Precio del Modelo = 1.948 m2
Precio del Rubro XX= $/m2 x 1948 m2 x incidencia porcentual del Rubro XX
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MAMND DE OERA MATERIALES PROVISION OE TEFCEROS COSTO-COSTO GASTOS GEMERALES COSTO
act=15 ¥ 12.834.01.21] % TE49.836.71] % 187212702 % 2255577505 | % 209113202 | # 24.646.307.07
row=15 ¥ 12.834.01.21] % 8.304.319.66 | % 194878613 | % 2308711701 # 2096.61205 | % 25.183.729.18
dic-15 ¥ 128340121 & 8.673.416.93 | % 2.134.830.62 | $ 23.908.318.82 | $ 207345653 # 25.5981.775.35
ene-16 ¥ 128340121 & NZ536.31| 223546756 % 24.152.015.05 | 4 207345653 # 26.255.471.61
feb-16 ¥ 128340121 % 1014396360 | ¢ 227671937 | # 25.254.630,33 | $ 2.073.456.53 | # 27.3268.146.91
mar-16 ¥ 128340121 % 10.356.403.17 | 228691756 | % 25.477.331.95 | % 2.132.741.61] ¢ 27.610.073.56
abr-16 ¥ 15.659.432.02 | $ 10.456.272.92 | $ 2.5342.144.07 | $ 28.687.909.01| 232317410 | # 31.011.083.10
may-16 ¥ 15.659.432.02 | # 10.604.976.52 | # 2.386.305.20| % 28.650.853.74 | # 232317400 ¥ 3174027654
jun-16 ¥ 15.659.432.02 | # 10.735.304.93 | # 2.415.210.21] # 29.010.007.06 | # 2.263.869.02) % 31.273.596.15
jul-16 ¥ 15.860.972.41| ¢ N.004.73115 | $ 2.435.224.592 | ¥ 29.324.955.45 | # 226202543 # 31.567.013.95
ago-16 ¥ 1586097241 % TO77453458 | & 245702292 | ¢ 23415454682 | % 2.262.036.91| # FLETT.521.73
sep-16 ¥ 1586097241 % MN2T175065 | # 250477326 & 23.657.502.36 | # 2.269.974.26 | # 31.927.476.61
oct=15 ¥ 17545 226,54 | # MAFII25.65 | # 2.515.604.26 | # F1.252.95493 | % 2.405.9165.581) # 33.658.873.80
now=16 ¥ 17545 226,54 | # T.064.613,66 | # 2.544.301.24 | 3115414174 | # 2.405.9165.581) # 33.560.060,55
dic-16 ¥ 1754522684 | # RETR0296 | & 254522434 | ¢ 3276246405 % 2.405.915.81) # 35.168.352.95
ene-17 ¥ 18.154.867.03 | 128N 385 | # 2.568.941.56 | % 33.534.95254 | 242557107 | # 3596052371
feb-17 ¥ 18.154.867.03 | 1288186345 | ¢ 2.645.081.87 [ % 3368181241 244535065 | # 3612776303
mar-17 ¥ 18.154.867.03 | 13.103.305.97 | & 2658.32787 % 3391850054 % 244535065 | % 3636245161
abr-17 ¥ 2012475053 | # 13.435.584.31| & 2675.60487] % 36.295.933.72 | % 2.640.585.69 | % 38.936.525.41
may-17 ¥ 2014766100 | 15376407195 | 272524395 % 36.636.976.91| ZH15.21.03 | § 39.452.167.94
jun-17 ¥ 20.156.550,60 | $ 13.769.753.90 | $ 272524395 % 36.651.554.46 | 2.930.393.87 | # 39.561.948.33
jul-17 ¥ Z0.656. 71263 | $ 14.033.669.62 | $ Z965.075.06| % JT.ES5457.52 | 3.046.897.07 | # 40. 702, 354,40
ago-17 3 2073732125 # 14.037133.72 | ¢ 297770341 # ITTE2.224.37 | # 319537875 | # 40.907.603.13
zep-17 ¥ 2073732125 # 14.471.931.50 | # 3125.006.61] # 38.334.329.56 | # 3159537875 | # 41,483 708,31
COsTO BEMEFICIO DE EMPRESA | PRECIODEEJECUCION | PROVECTO'Y DIRECCION TASASY DERECHOS FRECIO &M
$ 24.646.307.07 ['$ 3.204.03732) % 27.851.004.33 [ % 1128.700,00) ¢ 644.801.10 | ¢ 29.624.506.09 | # 15.137.40
¥ 25183 72306 % 327366479 % 2845761395 | # 1128700000 % 64730100 [ % 30.233.615.08 | 15.520.15
3 2595177535 % SATT.E3060) # 23.355.406.15 [ 1125.700.00 ) & Gd4.601.10 | # 113290725 % 15.951.62
$ 26.255.47T1.611'% 345213 # 29.668.682.92 | # 1128.700,00) ¢ 644.801.10 | ¢ 44218402 | % 16.140.59
¥ 27.326.46.91['% 355265300 30.680.606.01| % 1128700000 % 64590110 [ % 32.656.407.11| % 16.232.54
3 ZTEI00TIS56 ' 558330356 # FA38.365.12 [ # 1232.108.50 | & G45.501.10 | # 33 M03I2TE [ # 17.012.55
$ J.01.083.101'% 4.031.44080 | 3004252391 ( % 123210850 ¢ 648.901.10 | ¢ 36.983.535.51( % 18,958,139
¥ FATA0ET.84 ['$ 405262362 | % 35.226.65146 | 123210850 % 652.506.60 | ITATLG4E.76 | ¥ 19.051.60
$ FL2T383615 4 4.065.606.50) % 35.333.502.69 | # 177550110 G44.60110 | ¢ AT.7ET.A04.59 | ¢ 13.352.66
$ JLEET.01395 % 410631182 | # 35.693.325.80 | # 177059169 ) ¢ 64374331 % 380766073 | ¢ 19.562.25
¥ FLETV.SELTIE 4 NE07T783 | % 35.795.539.56 | 17TOE006Z | & B3 74656 | # 36.203.9d6.7d | ¥ 15.614.76
$ SLEETATEA[ 4.150.57136 | # 36.07T8.048.57 | # ZAZE 26| # 64374656 | ¢ 33143590633 | 20.057.25
i FRESE.ETIE0(E 437565359 | % 35.034.52739 | % 2.433.05602) % Edd. 800,90 | # 1238451 % 21,904, 70
¥ 33.560.060.55 % 436280787 | % 37.922.860.42 | % 243360763 % 64450110 | % HOOLEFPIE| & 21.047.67
$ 3516535295 % 4571688975 | ¢ 3974027274 | # 242504307 ¥ G44.801.10 | ¢ 42 51011691 # 2197622
i 35.960.523.711% 4 E74865.05 | $ 40.635.391,79 | $ 242254541 % Edd. 800,90 | # 4370273831 ¥ 2243444
¥ 3612776303 % 4 EIEE03.20 | % 40.624.372.23 | % 242313366 64450110 | % 4369237325 ¥ 2253173
$ 36,362 4516114 4727871 # M.083.570.32 [ 2422 06464 | § G44.801.10 | ¢ 4415643607 | & 22.667.34
¥ 35.936.525.411% 506174830 % 43.938.273.72 | % 2656.47V122| % ES0.70090 | # 47.305.446,04 | ¥ 24,283,868
¥ 3945218794 ' D26 Tad 43 | 4d 58097237 | # Z636.662.79) ¥ TE0.641.32 | 4519663648 | ¥ 2d.7d2 40
$ 3356194633 % 59565525 | ¢ 44727 60162 | 3.037.27.63) ¢ 937.003.58 | ¢ 4870168289 | 25.000.7
¥ 40.702.354.40 [$ 5.291306,07 ) % 4593366047 | 303397827 % J37.00955 | % 4397064532 | ¥ 2565202
¥ 40.907.603.13 ' 531735841 % 46.225.591.53 | 304747645 ) ¥ 937.009.55 | # S0.Z10.077.60 | % 25.774.93
# 4148370831+ 539366208 # 46.683.370.33 | # 3.043907.05] # 937.009.58 | ¢ S0.664.267.00 | 26.110.76

Memoria descriptiva MODELO ED-01

Edificio para el cdlculo del indice de la Construccion en La Plata

Se trata de un edificio de viviendas multifamiliar ubicado en la zona U/C1, sobre un terreno de 10m de

frente por 30m de fondo.

En cota -1.35m y +1,50m se desarrollan las cocheras; 7 cubiertas y 5 descubiertas.

En planta baja se encuentra el hall de entrada y la vivienda del portero (2 dormitorios)

En las 9 plantas tipo se disponen 3 U.F. de 1 dormitorio cada una.

Cuenta con una terraza accesible por escalera, sin llegada de ascensor.

Estructura y Mamposteria: La estructura es de hormigén armado independiente segun calculo estructural,

los muros exteriores son de ladrillo hueco ceramico de 18 cm. con revoque impermeable, grueso y

terminacion revestimiento impermeable plastico en frente y contrafrente tipo Miksa. Los muros interiores

son de ladrillo hueco cerdmico de 8 y de 12 cm. con revoque grueso y enduido. En espacios comunes los

muros llevaran revoque grueso y enduido plastico.




Pisos: El hall de acceso en planta baja y los palieres son de porcelanato 45X45 . En las unidades, son de
porcelanato 30x30. Las aéreas de servicios cocinas y bafios tienen piso cerdmico con zécalos idem piso. La
escalera es de cemento alisado con nariz metélica y pintura Epoxi como terminacién. Los balcones tienen
Ceradmico esmaltado. Lajas de H° A° lavadas en azotea y vereda lateral de acceso a cocheras. H® A°
terminado con cemento alisado en cocheras.

Carpinterias: Las puertas de acceso a los departamentos son de madera maciza, con herrajes completos y
cerradura de seguridad. Las interiores seran tipo placa, doble contacto, marcos de chapa, hojas en terciado
4mm con bastidores macizos y estructura tipo nido de abeja, los herrajes seran tipo sanatorio.

La carpinteria exterior como ventanas y puertas ventanas son en aluminio pintado linea Médena. Barandas
de balcones y terrazas, ciegas en mamposteria, con pasamano superior.

Mobiliario fijo: Frentes de placard, de piso a techo con sistema de herrajes Haffele, mueble bajo mesada
con divisiones de aglomerado melaminico, con detalles en aluminio anodizado.

Revestimientos: En bafos y cocinas de cerdmico blanco satinado 0.20 x 0.30 metros marca San Lorenzo o
similar. Con guarda decorativa en todo su perimetro.

Mesadas: De granito natural gris mara con bacha doble de acero inoxidable marca “Mi Pileta Mod. 305" (o
similar).

Artefacto de baio: Bafadera de chapa enlozada de color blanco y artefactos marca “Ferrum linea Bari
blanco”.

Calefaccién: Se instalaran los conductos necesarios para el funcionamiento de equipos individuales tipo
Split.

Equipamiento: El ascensor serd de puertas automaticas tanto en el coche como en los palieres, llegando
hasta el ultimo nivel de viviendas

El sistema de presurizacién de escalera de incendio sera con puertas anti fuego y cierre hermético.

El sistema de cafierias de incendio estard presurizado de acuerdo a la normativa vigente y tendra sistema
de deteccion de humos.

Instalacion eléctrica: Cumplird con toda la norma vigente y se realizara en conductoras normalizados,
embutidos y con bocas de iluminacion, teléfono, TV-video cable y portero eléctrico.

Las instalaciones eléctricas, se realizardn bajo normas y reglamentos vigentes que indican: EDELAP y LA
ASOCIACION ELECTROTECNICA ARGENTINA para instalaciones eléctricas en inmuebles, se emplearan
canos y cajas semipesados con conectores metéalicos. Los cables seran del tipo antillama de secciones
acorde a las demandas actuales y su posible crecimiento en el tiempo. Los sistemas (bastidores, modulos y
tapas) seran de primera calidad tipo SXXI 6 equivalente.

Entradas para television por cable e Internet y de telefonia en los ambientes principales y tomas de usos
especiales para la futura instalacién de equipos de A.Ac.

Toda la instalacién tendra la puesta a tierra reglamentaria y sistema de pararrayos.

Tablero Seccional por cada unidad funcional con térmica y Disyuntor.

Instalaciones sanitarias y de gas: Serd realizada reglamentariamente y con materiales de primera calidad,
marcas reconocidas en el mercado. Instalacion de agua fria y caliente con sistemas de cafierias de termo-
fusiéon del tipo Hidro3. 6 equivalente de similar calidad, las secciones serdn las necesarias, de modo de
garantizar buen caudal y presién en todos las griferias y artefactos.

Desaglies cloacales y Pluviales con cafierias de PPP con junta elastica (aro de goma) del tipo Duratop.



La red de gas se efectuara con termofusion SIGAS, 6 con cafio EPOXY segun las secciones disponibles en el
mercado. Empleadndose canerias de didmetros adecuados segun el tramo del recorrido garantizando la
presion necesaria en cada hogar.

Terraza, TRA y sala de maquinas: La terraza esta destinada netamente a espacios comunes, en la misma se

ubican: palier, acceso a TRA y sala de maquinas.
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